2023-04-06

Arrendeavtal avseende vindkraftsetablering

Undertecknade parter (gemensamt bendmnda som “Parterna” och var for sig som ”Part”)
har denna dag (”"Avtalsdagen”) traffat foljande avtal ("Avtalet”) rérande upplatelse av mark,
varpa vindkraftverk kan uppforas.

§1 FASTIGHET

Del av Tokebo 1:1 i Jonkdping kommun och Bonared 1:1 i Mullsjo kommun, se nedan §6 och
Bilaga 1, (nedan kallad "Fastigheten”).

§2 FASTIGHETSAGARE

Prastlonetillgdng, Svenska Kyrkan, org. nr. 855900-6369, Skoltorget 2, 532 31 Skara (nedan
kallade ”Fastighetsagaren”).

§3 ARRENDATORN

EnBW Sverige AB, org.nr. 559132-8884, Akarevagen 17, 311 32 Falkenberg
(nedan kallad “Arrendatorn”).

§4 ORIENTERING

Detta avtal reglerar anlaggningsarrendet for Arrendestéllet (se definition i §6 nedan) samt
ovrig yta Arrendatorn nyttjar enligt detta Avtal.

Arrendatorn har for avsikt att soka tillstadnd for att i egen regi eller i samarbete med annan
aktor uppfora en vindkraftsanlaggning med projekteringsnamn Tokebo i Jonkdping & Mullsjo
kommuner ("Vindkraftanlaggningen”). Vindkraftverkens preliminara placering visas pa kartan
enligt Bilaga 2. Vid kommande projektering véljs storlek pa vindkraftverk och dess definitiva
placering faststalls i samband med byggnation. Arrendatorn har ratt att totalt uppfora
maximalt sju (7) vindkraftverk inom Férdelningsomradet (se definition i §5 nedan) om inte
Parterna skriftligen kommer 6verens om annat. Arrendatorn dger ensam ratt att faststélla
antal vindkraftverk, slutlig storlek och placering utifran projekteringen. Det noteras vidare att
Vindkraftanlaggningen omfattar fler fastigheter an Fastigheten.

§5 Fordelningsomrade

Fordelningsomradet definieras av ett omrade med 700 meters radie runt respektive
vindkraftcentrum, se Bilaga 3 “Férdelningsomrade”. Inom detta omrdde fordelas
arrendeavgiften till Fastighetsdgaren enligt principen i §14 nedan, oavsett hur manga
vindkraftverk som etableras. Ett exempel pa utrdkning av arrendeférdelning presenteras i

Bilaga 4.
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§6 ARRENDESTALLE

Hela det omrade inom Fastighetsdgarens Fastighet som projekteras for Vindkraftanldggningen
enligt Bilaga 1 utgor “Arrendestéllet”. Nar Vindkraftsanldggningens slutliga utformning
faststallts ska Arrendestéllet endast omfatta det driftomrade som slutligt markeras pa Bilaga 1
av Arrendatorn.

Slutlig utformning av Arrendestéllet berdknas preliminart att avse ett markomrade om 7 000 -
10 000 kvm runt centrum av respektive vindkraftverk (detta omrade innefattar ej hela den yta
vindkraftverkets rotor sveper over). Det noteras att det kan finnas flera Arrendestallen.

§7 BRUTTOINTAKT

Arrendatorns bruttointdkt (“"Bruttointdkten”) ar den sammanlagda intakt som Arrendatorn
erhaller for samtliga intakter hanforliga till av vindkraftverken levererad elenergi tillsammans
med alla dvriga intdkter som Arrendatorn eller annan intressent erhaller och som ar
hanforliga till i detta Avtal berdrda vindkraftverk sdsom exempelvis, dock inte uteslutande,
elcertifikat, ursprungsgaranti, statliga bidrag, natnytta, EPAD, stillestdndsersattning fran for-
sakring mm och annan framtida motsvarighet.

For det fall den producerade vindkraftselen konsumeras av Arrendatorn eller av bolag inom
dennes koncern skall Bruttointakten istdllet berdknas utifran manadsmedelvdrdet av
marknadspriset pa respektive del av ersattningen pa dominerande handelsplatser for el
respektive elcertifikat (for narvarande Nord Pool respektive SKM). Ovriga intdkter enligt §7
stycke 1 ska déarefter laggas till for att fa fram Bruttointdkten.

§8 AVTALETS ANDAMAL

Fastighetsdgaren upplater till Arrendatorn ratt att, pa de villkor som anges i detta Avtal, nyttja
Arrendestallet for att projektera, uppfora, bibehalla och kommersiellt driva ett eller flera
vindkraftverk samt till vindkraftverken tillhérande ekonomibyggnader,
transformatorstationer, kablar, vagar, kranuppstallningsplatser mm. Arrendatorn dger aven
ratt att vid behov hardgora erforderliga ytor, inhdgna erforderliga omraden med sténgsel,
uppfora vagbom samt satta upp vindmatningsmast inom Fastigheten. Arrendatorn dger ratt
att avverka skog inom Arrendestallet och darutover den yta som normalt kravs for
uppforandet av ett vindkraftverk, t.ex. pa yta dar nya vagar anldgges. Fastighetsdgaren ska i
forsta hand i sa god tid som mojligt erbjudas att sjalv avverka erforderlig skog i enlighet med
tidplan for Vindkraftanlaggningen och tillgodogdra sig skogen. | andra hand skall erforderlig
skog avverkas av Arrendatorn och fritt erbjudas Fastighetsagaren tillgangligt vid farbar bilvag.
Eventuell tillfalligt anvand yta under byggnationen eller avetableringen skall i mojligaste man
aterstallas till samma anvandning som innan. Detta galler inte Arrendestéllet, vagar eller
omraden som Arrendatorn behdver for [6pande drift och underhall.
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§9 ARRENDATORNS OCH FASTIGHETSAGARENS ATAGANDEN

Det aligger Arrendatorn att pa egen bekostnad inforskaffa alla nodvandiga tillstand for
verksamheten samt att tillse att all verksamhet sker enligt gallande lagar och férordningar.
Arrendatorn forbinder sig att skaffa erforderlig forsakring eller annan godtagbar sakerhet for
att halla Fastighetsagaren skadel6s vid skador och darpa féljande kostnader som kan drabba
Fastighetsdgaren pa grund av Arrendatorns vardsléshet vid bedrivande av Arrendatorns
verksamhet inom Arrendestéllet.

Fastighetsdgaren far ej inom Fordelningsomradet uppféra eller upplata byggnad for
bostadsandamal eller anldaggning som férsamrar vindkraftverkens kapacitet eller fordyrar
underhallet av vindkraftverken utan Arrendatorns godkdnnande. Fastighetsdgaren far ej heller
vidtaga atgarder sasom sprangning, schaktning eller motsvarande annan atgard som kan
medfora fara for vindkraftverken. Fastighetsagaren forbinder sig att ej upplata arrende eller
annan nyttjanderétt till annan pa ett satt som kan komma att paverka
Vindkraftsanldggningens kapacitet menligt.

§10 SKICK M.M.

Arrendestallet upplats i det skick det befinns pa Tilltradesdagen (Se definition i §16 nedan).
Arrendatorn ansvarar for att Vindkraftsanldaggningen halls i vardat och gott tekniskt skick.

Arrendatorn ska vidta atgarder for att forebygga att risk for miljoskada uppstar med anledning
av Arrendatorns verksamhet inom Arrendestéllet. Miljoskador som sker pga Arrendatorns
verksamhet ska atgardas av densamma, se vidare §9.

§11 VAGAR OCH OVRIGA OMRADEN

Arrendatorn dger ratt men inte skyldighet att pa egen bekostnad nyttja, bredda, forstarka och
utfora halkbekdampningsatgarder pa befintliga vdgar inom Fastigheten utan ersattning for
nyttjandet. Arrendatorn svarar for l6pande underhall av de vagar som nyttjas av Arrendatorn
och i den omfattning som kravs for bedrivande av Arrendatorns verksamhet inom
Fastigheten. Eventuella skador som Arrendatorn vallar pa vagarna ska sa snart som mojligt
aterstéllas pa Arrendatorns bekostnad. Fastighetsdgaren ansvarar for att sa snart som majligt
aterstélla skador som Fastighetsdgaren vallar pa egen bekostnad. For det fall
Fastighetsdgaren inte omgaende atgardar eventuella skador pa végarna har Arrendatorn ratt
att fullgbra Fastighetsdgarens atagande pa Fastighetsagarens bekostnad.

Befintliga vdgar inom Fastigheten som Arrendatorn amnar anvanda under byggnationen skall
besiktigas av oberoende part innan pabdrjad byggnation. Efter avslutad byggnation skall dessa
vagar besiktigas pa nytt och Arrendatorn skall tillse att befintliga védgar minst motsvarar
samma skick som innan byggnation. Protokoll skall upprattas vid varje utford besiktning.
Besiktning och eventuell dterstédllande bekostas av Arrendatorn.

Arrendatorn har rétt att pa egen bekostnad anldgga erforderliga vagar inom Fastigheten samt
utfora erforderliga underhallsatgarder och halkbekdmpningsatgarder pa vagarna. Dessa végar
far utan kostnad nyttjas av Fastighetsdgaren, dock med skyldighet att sa snart som mojligt
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