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aterstalla eventuella skador som Fastighetsdgaren vallar. For det fall Fastighetsdgaren inte
atgardar eventuella skador pa végarna har Arrendatorn ratt att fullgora Fastighetsagarens
dtagande pa Fastighetsdgarens bekostnad. Nu ndmnda végar ska planeras i samrad med
Fastighetsdgaren. Arrendatorn har ocksa ratt att nyttja erforderlig yta for att etablera kranar
dven om detta maste ske pa annan plats an utefter vag. Av Arrendatorn permanent
ianspraktagen yta (sddan yta som blir borttagen ur Fastighetsagarens normala produktion
sasom av arrendatorn anlagda vagar, fundament, transformatorstation, vindmatningsmast,
eventuella servicebyggnader och liknande) ersatts med en engdngsersattning om tio (10)
kr/m?.

Arrendatorn har dven ratt att dra fram och ldgga ned el-, tele- och fiberledningar i mark inom
Fastigheten. Eventuella skador pa kablar eller ledningar som uppkommer i samband med
normalt skogsbruk &r inte Fastighetsagaren skadestandsskyldig for. Kostnaden for att atgarda
sadana skador erldggs av Arrendatorn. Ledningar i mark ersdtts med en engdngsersattning om
tolv (12) kr per [6pmeter schakt.

Faststdllande av ianspraktagen areal/yta och ldngd, som underlag for engangsersattningen
enligt ovan, bestams gemensamt mellan Arrendatorn och Fastighetsdgaren. Arrendatorn
kallar till detta mote skriftligen.

Ersattning for ianspraktagen yta och ledning i mark skall réknas upp med KPI med april 2021
som basmanad. Ersattningen for ianspraktagen yta skall erldggas senast sex (6) manader efter
forsta vindkraftverkets 6vertagandebesiktning (TOC) och utbetalas till av Fastighetsdgaren
angivet konto.

Innan markingrepp sker skall Arrendatorn skaffa sig kannedom om férekomst av
nyckelbiotoper och fornlamningar och planera arbetet s3 att skada pa dessa objekt undviks i
mojligaste man.

§12 SKOG

Arrendatorn dger ratt men inte skyldighet att under hela avtalstiden avverka skog inom
Arrendestallet och darutover pa den yta som kravs for bedrivandet av Arrendatorns
verksamhet pa Fastigheten, t. ex. pa yta dar vagar anldagges. Fastighetsdgaren ska i forsta hand
i sa god tid som mojligt erbjudas att sjalv avverka erforderlig skog i enlighet med tidplan for
Vindkraftanlaggningen och tillgodogora sig skogen. | andra hand skall erforderlig skog
avverkas av Arrendatorn och fritt erbjudas Fastighetsagaren tillgéngligt vid farbar bilvag. Av-
verkning av rotstdende skog och hanteringen av sadan skall ske i samrdd med Fastighets-
dgaren. Avverkning av skog for bedrivandet av Arrendatorns verksamhet ersatts enligt
gallande skogsnorm. Fastighetsdgaren har ratt till ersattning enligt §12 utéver den ersattning
som Fastighetsagaren enligt §11 ar berattigad till.

Fastighetsdgaren har ratt att avverka skog inom Arrendestéllet och dvriga omraden som
Arrendatorn tar i ansprak enligt detta Avtal, under férutsattning att avverkningen inte utgor
fara for vindkraftverken samt dvriga anldaggningar i Vindkraftanlaggningen samt under
forutsattning att avverkning inte medfor att service inte kan genomforas pa vindkraftverken
pga t ex blockerade vagar eller en osaker arbetsmiljo for servicepersonal.
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§13 JAKT OCH FISKE

Fastighetsdgaren forbehaller sig ratten till all jakt och fiske inom Arrendestéllet och for Ovrig
yta som Arrendatorn har ratt att nyttja enligt detta Avtal.

Det noteras att Fastighetsdgaren, vid utévandet av rattigheterna enligt §§ 12 -13 ovan, ar
medveten om den verksamhet som Arrendatorn bedriver inom Arrendestallet och de risker
som finns med att vistas i narheten av vindkraftverk. Fastighetsagaren atar sig vidare att
formedla informationen om den verksamhet som Arrendatorn bedriver samt de risker som
finns inom Arrendestéllet till de som Fastighetsdgaren upplater ndmnda rattigheter till.
Arrendatorn kommer inom Vindkraftanlaggningen att satta upp skyltar som informerar om
verksamheten.

§14 Ersattning under driftsfas

Den totala arliga arrendeavgiften, som skall férdelas mellan alla berdrda fastighetsdgare inom
Fordelningsomradet enligt de principer som foljer nedan, ar 4,5 procent av Arrendatorns
arliga Bruttointakt fran samtliga driftsatta vindkraftverk inom Fordelningsomradet (“Totala
Arrendeavgiften”). Med driftsatta vindkraftverk avses nar vindkraftverken har borjat leverera
el till bverliggande nat.

Den Totala Arrendeavgiften, for hela Fordelningsomradet, skall under alla férhallanden inte
understiga trettio tusen (30 000) kr per installerad MW markeffekt justerat med KPI, med
augusti 2022 som basar ("Minimiersattning”).

Den arliga arrendeavgiften skall utbetalas till av Fastighetsagaren angivet konto senast den 31
mars aret efter aktuellt arrendedr. Eventuella reklamationer fran Fastighetsdagaren gallande
den faststdllda Totala Arrendeavgiften skall tillskrivas Arrendatorn senast tva (2) manader
efter att Fastighetsdgaren mottagit fullstindigt underlag fran Arrendatorn som mojliggor
Fastighetsdgarens granskning av arrendeavgiftens riktighet.

Den Totala Arrendeavgiften skall fordelas mellan berérda fastighetsdgare inom
Fordelningsomradet enligt foljande:

(a) 30 % av den Totala Arrendeavgiften skall fordelas till de fastighetsdgare som ager
marken dar vindkraftverk fysiskt etableras.

(b) 67 % av den Totala Arrendeavgiften skall fordelas mellan de fastighetsdgare som &ger
mark inom Foérdelningsomradet. Ersattningen utgar i proportion till hur stor andel
respektive fastighetsdgare ager i forhallande till den totala ytan av
Fordelningsomradet. Denna del av den Totala Arrendeavgiften utgar aven till
fastighetsagare pa vars mark vindkraftverken &r placerade, se vidare Bilaga 3.

(c) 3% avden Totala Arrendeavgiften fordelas som bygdepeng till en av Arrendatorn och

berorda fastighetsdgare godkand organisation (”Bygdepeng”). Om sadan organisation
ej finnes vid tiden for Byggstart uppgar ersattningen i (b). Avtal skrivs separat med
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lamplig forening och maximalt 10 % av erhdllen Bygdepeng far anvandas till interna
kostnader och administration i foreningen.

For berakning av arrendeavgiften utgors alltid arrendearet av kalenderar. For fordelning av
den Totala Arrendeavgiften antas att alla vindkraftverk producerar lika mycket av den totala
elproduktionen.

Ersattning for vindmatningsmast skall utgd med tiotusen (10 000) kr foér varje paborjad
tolvmanadersperiod till och med den dag da vindmatningsmasten nedmonterats. Vardet
uppraknas med KPI med augusti 2022 som basmanad. Ersdttningen utbetalas till den
fastighetsdgare dar vindmatningsmast ar etablerad. Placering av eventuella
vindmatningsmaster skall ske i samrdd med Fastighetsagaren.

§15. Ersattning under projektering- och byggfas

Arrendatorn skall, fran och med Tilltradesdagen till och med den dag da det forsta
vindkraftverket inom Férdelningsomradet har tagits i drift eller till den tidigare tidpunkt da
Avtalet upphor att gélla, betala en arlig arrendeavgift om tiotusen (10 000) kronor per
pabdrjat kalenderar ("Projekteringsersattning"). Efter drifttagandet av forsta vindkraftverket
inom Fordelningsomradet ska endast ersattning enligt § 14 ovan utga.

Forsta arets utbetalning av Projekteringsersattning skall ske senast trettio (30) dagar efter
Tilltradesdagen och sedan arligen senast 31 mars fram till drifttagning av forsta
vindkraftverket inom Fordelningsomradet.

§16 MERVARDESSKATT

Vid bestammande av arrendeavgiften har Parterna utgatt fran att denna inte ar
mervardesskattepliktig. Om mervdrdesskatt lagligen skall utgd, aligger det Arrendatorn att
utover arrendeavgiften dven betala darpa beldpande mervardesskatt.

§17 AVTALSTID

Upplatelsen enligt detta Avtal géller for en tid av 45 ar raknat fran och med 2023-04-15
("Tilltradesdag”) till och med 2067-04-15 (perioden bendmns nedan som ”Avtalstiden”).

§18 OMRADETS ATERSTALLANDE OCH SAKERHET

Vid Avtalstidens utgang, eller vid fortida uppsagning i enlighet med §19, &r Arrendatorn
skyldig att inom Arrendestéllet, och évriga omraden som Arrendatorn tagit i ansprak enligt
detta Avtal, avlagsna samtliga anlaggningsdelar ovan mark samt aterstallt marken samt lamna
omradet i avstadat och godtagbart skick. Fundament skall borttagas intill en (1) m djup och
overtackas med jord sa att marken gar att bruka som fére upplatelsen. Arrendatorn ar inte
skyldig att avlagsna vdgar inom Fastigheten, vilka tillfaller Fastighetsdgaren, eller markforlagda
ledningar om myndighet inte bestdmmer annorlunda, Arrendatorn ar da skyldig att pa egen
bekostnad uppfylla myndighetens alaggande. Namnda atgarder skall vara avslutade senast
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tolv (12) manader efter avslutad drift om ingen annan skriftlig 6verenskommelse traffas
mellan parterna.

For fullgbrandet av Arrendatorns skyldigheter enligt ovan dligger det Arrendatorn att stalla
fullgod sakerhet i form av bankgaranti, borgen, aterstéllningsforsakring eller annan sdkerhet
som aldaggs Arrendatorn av tillstandsgivande myndighet.

§19 UPPSAGNING

Detta avtal skall sdgas upp skriftligen minst tva (2) ar fore Avtalstidens utgang om det skall
upphora eller om villkoren skall &ndras. Om Avtalet ej sdags upp inom har angiven tid anses det
forlangt med fem (5) ar pa oférandrade villkor.

Arrendatorn har ratt att sdga upp Avtalet i fortid under hela Avtalstiden och da med tre (3) ars
uppsagningstid.

Fastighetsagaren dger ratt att sdga upp Avtalet, med tre (3) manaders uppsagningstid, om
komplett ansokan om miljotillstand enligt miljobalken alternativt bygglov enligt plan- och
bygglagen inte har lamnats in till provningsmyndigheten senast sju (7) ar fran Tilltrédesdag.

Om tillstdndsprocessen enligt miljobalken alternativt bygglovsprocessen enligt plan- och
bygglagen avslutats och miljotillstand alternativt bygglov for vindkraftverken inte heller
erhallits inom tio (10) ar fran Tilltradesdagen har Fastighetsdgaren ratt att med tre (3)
manaders uppsagningstid sdga upp Avtalet. Uppsadgningsratt enligt detta villkor foreligger
saledes inte om tillstands-processen alternativt bygglovsprocessen alltjamt pagar.

Saval Arrendatorn som Fastighetsdgaren har ratt att sdga upp avtalet med sex (6) manaders
uppsagning om inget vindkraftverk tagits i drift senast sju (7) ar efter att bygglov alternativt
samtliga erforderliga tillstand vunnit laga kraft.

Med anledning av §19 stycke 3—5 dger Fastighetsagaren ratt att soka dispens hos lanets
arrendenamnd i enlighet med jordabalken (1970:994) 11kap. 2 § och 8 kap. 2 §. Ansdkan om
dispens skall ha inkommit till Idnets arrendendamnd senast tva (2) manad efter Avtalsdagen for
att detta skall kunna vara giltigt. Arrendatorn skall vara Fastighetsdgaren behjalplig med sadan
ansdkan om detta efterfragas av Fastighetsdgaren.

§20 INSKRIVNING

Detta Avtal far skrivas in i fastighetsregistret. Vid Avtalets upphérande ska Arrendatorn
medverka till att inskrivningen borttages.

§21 OVERLATELSE

Arrendatorn dger ratt att dverldta Avtalet till ett annat bolag i Arrendatorns koncern.
Arrendatorn har ocksa ratt att 6verlata detta Avtal till annan part med vilket Fastighetsdgaren
skaligen kan ndjas. Innan Avtalet dverlats till annan part skall Fastighetsdgaren skriftligen
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underrattas samt ges mojlighet att yttra sig om tilltankt ny arrendator. Arrendatorns ratt att
overldta Avtalet kan utdvas under hela Avtalstiden.

Arrendatorn ager har jamte ratt att dverlata och/eller underupplata Avtalet vid en s.k.
sakerhetsoverlatelse i samband med finansieringen av vindkraftverk eller
Vindkraftsanlaggningen. | samband med en sddan sdkerhetséverlatelse upprattas en
fastighetsdgarforklaring som Fastighetsdgaren forbinder sig att underteckna utan erséattning.

Finansiarer med sakerhet i form av sdkerhetsdverlatelse dger utan Fastighetsdgarens
godkdnnande aterfora nyttjanderatt (andrahandsupplatelse) till Arrendatorn i samband med
sadan sakerhetsoverlatelse varvid Arrendatorn intar stéllning av underarrendator i
forhallande till Fastighetsdgaren. Finansidren dger vidare ratt att i Arrendatorns stélle satta
annan part som finansidren sjalvstandigt dger ratt att utse, forutsatt att sddan part ar nagon
som Fastighetsagaren skaligen kan 1ata sig néjas med. Finansidren dger vidare ratt att overlata
byggnader pd Arrendeomradet (annat an byggnader som tillhor Fastighetsagaren eller tredje
man) tillsammans med Avtalet till annan som trader i dess stélle i egenskap av finansiar.

Nya avtalsparter till detta Avtal ska under alla omstandigheter éverta samma rattigheter och
skyldigheter som géller fér Arrendatorn.

Vid 6verlatelse skall Arrendatorn skriftligen informera Fastighetsdgaren darom innan
overlatelse sker.

Arrendatorn satsar stort pa att bygga ut vindkraft med malet att vindkraft ska vara en
betydande férnybar energikalla och sta for en vasentlig del av den totala elproduktionen.
Arrendatorn har saledes ett langsiktigt perspektiv pa vindkraftsatsningen.

Det innebar bland annat att Arrendatorn har en tydlig ambition att vara delaktig i den l6pande
driften och verksamheten av Vindkraftsanldggningen under hela avtalstiden.

§22 OVERLATELSE AV FASTIGHETEN

Fastighetsagaren ar skyldig att vid 6verlatelse av hela eller del av Fastigheten som berors av
detta Avtal forbehalla for detta Avtal och meddela ny dgare om detta Avtals forekomst och in-
nehall.

§23 KOSTNADER

Arrendatorn skall svara for avgifter och dvriga kostnader som uppkommer genom
Arrendatorns verksamhet.

§24 FASTIGHETSSKATT

Den fastighetsskatt som avser vindkraftsverken samt annan avgift, skatt eller palaga som ar
hanforliga till vindkraftverk eller dess drift skall betalas av Arrendatorn.

Om Fastighetsdgaren aldggs att betala fastighetsskatt dven for marken inom Arrendestallet } ]'}/



2023-04-06

och det ar en direkt foljd av upplatelsen enligt detta Avtal, skall Arrendatorn erséatta Fastig-
hetsdgaren for sddan fastighetsskatt, annan avgift, skatt eller palaga som kan bedémas vara
hanforlig till Arrendatorns verksamhet enligt Avtalet.

§25 TILLSTAND

Arrendatorn ar skyldig att pa egen bekostnad skaffa de tillstdnd som erfordras for
Arrendatorns verksamhet enligt Avtalet. Arrendatorn skall folja de foreskrifter som meddelas
av myndighet eller som foljer av lag.

§26 ANSVAR OCH FORCE MAJEURE

Arrendatorn skall halla Fastighetsdgaren skadeslds for ansvar mot tredjeman som kan drabba
Fastighetsagaren till foljd av den verksamhet Arrendatorn eller av Arrendatorn anlitat foretag
bedriver med stéd av detta Avtal. Det sagda géller dock med undantag for Fastighetsagarens
atagande enligt § 13 ovan.

Om Parts fullgdrande av forpliktelser enligt detta Avtal hindras, forsvaras eller forsenas till
foljd av omstandigheter som ar att anse som force majeure, foreligger inte skyldighet for Part
att fullgora sin prestation forran force majeureomstandigheterna har upphort. | sddant fall &r
Part inte skyldig att utge skadestand.

§27 UPPHORANDE

Bestdammelserna i 11 kap. 5-6a §§ jordabalken (1970:994) om ratt till ersattning for
Arrendatorn galler inte detta Avtal. | vrigt géller jordabalken (1970:994) kap. 7, 8 och 11 eller
vad Ovrigt i lag stadgas om anlaggningsarrende.

§28 INLOSEN

Arrendatorn dger ej i nagot fall ratt till ersattning for nedlagda kostnader efter  Avtalstidens
utgang (och inte heller vid fortida upphdérande enligt §18). Nagon skyldighet for Fastig-
hetsdgaren att inlosa Vindkraftanlaggningen eller dartill horande byggnader/anlaggningar
foreligger ej.

§29 Villkor

Detta avtal giltighet ar villkorat av att Egendomsnamnden i Skara stift senast tre (3) manader
efter Tilltradesdagen fattar beslut om att godkdnna avtalet. Om namnda villkor inte uppfylls
senast vid angiven tidsfrist ska detta Avtal inte trada i kraft och darmed utan vidare atgard
upphora att galla, utan ratt for Parterna att stélla krav pa varandra till foljd harav.
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§30 ANDRING ELLER TILLAGG

Andring av eller tilldgg till Avtalet ska ske skriftligen och undertecknas av b&da Parter for att
gélla.

§31 TVIST

Tvist pa grund av detta Avtal skall avgdras av Arrendendmnden om den ar behorig. | 6vriga fall
skall tvisten avgoras av allman domstol med tillampning av svensk lag.

§32 AVTALSEXEMPLAR

Detta avtal har upprdttats i tre (3) exemplar, varav Arrendatorn tagit tva exemplar och
Fastighetsdgaren tagit ett exemplar.

Fastighetsdgaren Arrendatorn

e,
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Bifogas avtalet:

Bilaga 1: Karta med Arrendestélle

Bilaga 2: Karta med preliminara placeringar av vindkraftverken
Bilaga 3: Karta med Fordelningsomrade

Bilaga 4: Exempel Arrendeférdelning

SW den20/M_ 2023 Feone  den \Z/_S_zoz?)






